BYTY CUKROVAR

ODOLENA VODA

Smlouva o rezervaci nemovitosti €. ..........

Dale uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena tato

SMLOUVA O REZERVACI NEMOVITOSTI C. .....

(dale jen ,Smlouva“) v souladu s ustanovenim § 1746 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale

jen ,0Z") mezi nasledujicimi stranami:

BUDOUCI PRODAVAJICI:

Starter Homes Gama s. r. o.

IC: 27185435, DIC: CZ27185435

se sidlem Opletalova 1417/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 102789

zastoupena na zakladé plné moci ze dne 7.6.2020 spoleénosti PRAETOR FINANCE s.r.o., IC: 01450328, se sidlem
Habova 2345/7, Stodulky, 155 00 Praha 5, za kterou jedna Mgr. Tomas Stehlik, jednatel

(dale jen ,,Budouci prodavajici)

a

BUDOUCI KUPUJICi:

jméno a pfijmeni:

trvale bytem:

korespondencni adresa:

rodné ¢islo:

e-mailova adresa:

tel. ¢islo:

(dale jen ,,Budouci kupujici®)

Budouci prodavajici a Budouci kupujici budou pro ucely této Smlouvy oznacovani dale jen jako ,Strany“, kazdy
z nich jednotlivé bez blizSiho rozlieni pak jen jako ,Strana“.

.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

1.1  Budouci prodavajici prohlasuje, ze:

a)

b)

c)

je vlastnikem pozemku parc. €. 90/58 v k.U. Odolena Voda, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovis$té Praha — vychod na LV
€. 1322 pro k.u. a obec Odolena Voda.

je stavebnikem a budoucim vlastnikem obytného komplexu nazvaného ,BYTY CUKROVAR* (dale
jen ,Projekt*) a vramci tohoto projektu je také stavebnikem a budoucim vlastnikem domu s
jednotkami na pozemku specifikovaném vySe, jehoz vystavba se uskutecriuje v ramci vystavby
souboru 4 bytovych domu v souladu se stavebnim povolenim stavebniho odboru Méstského uradu
Odolena Voda ¢.j. STO-4511/2017 Lu. ze dne 5.10.2017. resp. rozhodnutim stavebniho odboru
Méstského ufadu Odolena Voda o povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim, ¢&.j. STO-
2389/2019 Lu, ze dne 15.5.2019, (dale téZ jen ,Dim"). Budouci prodavajici se zavazuje, Ze za
podminek sjednanych v této Smlouvé zrealizuje vystavbu Projektu tak, aby byl po jejim dokonceni
pfedmét budouciho pfevodu fadné zkolaudovan a aby odpovidal specifikaci a parametram
sjednanym v této Smlouvé.

k jednani s klienty a k tkonim spojenym s propagaci a s prodejem jednotek v Projektu véetné
uzavfeni této Smlouvy povéfil budouci prodavaijici spoleénost PRAETOR FINANCE s.r.o., IC: 014
50 328, se sidlem Habova 2345/7, Stodulky, 155 00 Praha 5 a jeji zastupce, ktefi disponuji vSemi
opravnénimi pfedepsanymi pravnimi pfedpisy k této ¢innosti.
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Il.
Predmét rezervace

Budouci kupujici ma zajem o koupi nasledujicich nemovitosti:

a) Jednotka - byt o velikosti ..... o podlahové ploSe ..... m2 — umisténa v ..... nadzemnim podlazi
Domu, dle obchodni dokumentace oznacena jako €. ..... (v kupni smlouvé bude tato jednotka
oznacena standardni Cislem zapisovanym do katastru nemovitosti, které se tvofi ve formatu: Cislo
popisné Domu/¢islo jednotky);

b) odpovidajici spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Domu pfislusejici k jednotce specifikované
vySe, ktery je soucasti jednotky,

c) odpovidajici spoluvlastnicky podil k pozemku pod Domem a dale k pozemku ¢&i k pozemk(m, které
vzniknou z Pozemku, popfipadé k pozemku &i k pozemkdm, jenz vzniknou z téchto ¢i ze sousednich
pozemk( v k.U. Odolena Voda. Tento spoluvlastnicky podil je soucasti jednotky. Pfipadné zvySeni
vymeéry pozemku se nepromitne do zvySeni kupni ceny sjednané v ¢l. Ill. Smlouvy.

d) vlastnikovi Jednotky budou v prohlaseni vliastnika o rozdéleni prava k nemovitosti na viastnické pravo
k jednotkam dle § 1166 OZ vyhrazeny k vyluénému uzivani nasledujici spole¢né ¢asti nemovitosti:
balkon/lodzie o celkové podlahové ploSe .... m2;
predzahradka dle obchodni dokumentace oznacena jako €. .... o ploSe ...... m2;
sklepni kéje dle obchodni dokumentace oznagend jako €. ... o celkové podlahové ploSe ... m2;

(dale spole¢né jen ,Predmét prevodu®)

Schematické umisténi Pfedmétu pfevodu v Domé je zfejmé z katalogového listu v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Velikost odpovidajicich spoluvlastnickych podilt ke spoleénym ¢astem Domu a k pozemku ¢&i pozemkim

dle odst.1 tohoto €lanku, bude stanovena v souladu s pfisluSsnymi ustanovenimi §1161 a nasl. OZ a takto

uvedena v kupni smlouvé.

Strany sjednavaji, ze celkova podlahova plocha pfevadéné jednotky, jak je samostatné uvedena v ¢l. Il.

odst. 1. této Smlouvy, se k datu pfevodu nebude lisit od skute€ného provedeni stavby o vice jak +/- 5 %.

Ohledné zmény vyméry balkonu/lodzie/terasy/pfedzahradky se toto pravidlo uzije obdobné s tim, Ze se pro

tyto pfipady sjednava odchylka ve vySsi +/- 10%. Podlahova plocha jednotky uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku

je podlahovou plochou vypocétenou dle ust. § 3 nafizeni viady Cislo 366/2013 Sb.

Budouci kupujici ma zajem na uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé ve vztahu k Pfedmétu

prevodu a o naslednou koupi Pfredmétu prevodu. Budouci prodavajici se s ohledem na tento zajem

Budouciho kupujiciho touto Smlouvou zavazuje rezervovat Pfedmét prevodu za podminek v této

Smlouvé stanovenych pro Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici se za podminek v této Smiouvé

ujednanych zavazuje slozit k rukam budouciho prodavajiciho rezervacni poplatek a pinit i dalSi

povinnosti, které mu z této Smlouvy vyplyvaji.

111
Kupni cena Predmétu prevodu

Kupni cena za pfevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu byla stanovena dohodou Stran na celkovou
Castku ve vySi civeiieiininns ,- K¢ (slovy: *** korun Ceskych) véetné DPH. Budouci kupujici ma tedy zajem o
koupi Pfedmétu pfevodu za tuto kupni cenu.

Kupni cena zahrnuje standardni vybaveni jednotky tvofici sou€ast Pfedmétu prevodu, jak je uvedeno v
Pfiloze €. 2. této Smlouvy. Pfipadné naklady na provedeni nadstandardnich uprav Pfedmétu pfevodu a jeho
vybaveni poZadovanych Budoucim kupujicim budou Budoucim kupujicim hrazeny zvlast nad ramec kupni
ceny.

Strany této Smlouvy si jsou védomy povinnosti Upravy vySe sjednané kupni ceny pro pfipad, Zze k datu
uzavfeni kupni smlouvy bude v G€innosti odliSna pravni Uprava tykajici se sazby DPH vztahujici se k
Pfedmétu pfevodu &i jeho €asti. Budouci prodavajici se zavazuje v pfipadé takové zmény zvysit nebo snizit
kupni cenu jako dusledek zmény pravnich dafovych pfedpist a promitnout ji do vy€isleni doplatku kupni
ceny, o ¢emz bude Budouciho kupujiciho informovat a Budouci kupuijici s tim podpisem na této Smlouvé
vyjadfuje svUj souhlas. Pokud se Budouci kupujici, ktery neni v dobé uzavreni této Smlouvy platcem DPH,
stane kdykoliv bé&hem trvani této Smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skute€nost Budoucimu
prodavajicimu pisemné sdélit do 5 kalendafnich dnu ode dne, k némuz se stal platcem DPH. Porusi-li tuto
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5.5

povinnost, je po ném Budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ s tim, ze
pravo na nahradu Skody neni dotéeno.

Budouci kupujici ma pravo za podminek blize specifikovanych ve smlouvé o smlouvé budouci kupni a
samotné kupni smlouvé uhradit kupni cenu prostfednictvim hypoté€niho uvéru.

V.
Rezervacni poplatek

Budouci kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu rezervacni poplatek ve vysi 100.000,- Ké
(slovy: statisic korun €eskych), a to nejpozdéji do péti dnli od podpisu této Smlouvy sloZenim na ucet Cislo:
1030290234/6100, IBAN: CZ9161000000001030290234, BIC: EQBKCZPP, vedeny u EQUA Bank, a.s.,
variabilni symbol ..........

V pfipadé, ze Budouci kupujici neuhradi rezervaéni poplatek ve |huté stanovené v ¢lanku IV. odst. 1 této
smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000, -
K¢ (slovy: sto tisic korun €eskych). Pravo Budouciho prodavajiciho na nahradu Skody tim neni dotéeno.
Pokud Budouci prodavajici za podminek upravenych v této Smlouvé uzavre s Budoucim kupujicim smlouvu
o budouci kupni smlouvé k Pfedmétu pfevodu, resp. kupni smlouvu, bude rezervaéni poplatek v pIné vysi
zapocten na Uhradu kupni ceny za prodej Pfedmétu pfevodu.

V pfipadé, kdy je Budouci kupujici v prodleni se zaplacenim jakékoliv ¢asti rezervacniho poplatku, je
Budouci prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

V.
Ostatni ujednani
Budouci prodavajici se zavazuje:

a) rezervovat Budoucimu kupujicimu Pfedmét pfevodu po dobu od uzavieni této Smlouvy do 30 dnd
ode dne, ve kterém Budouci prodavajici zasle Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci kupni. Budouci prodavajici je povinen tuto vyzvu odeslat nejpozdéji do 90 dni od
podpisu této Smlouvy,

b) uzavfit s Budoucim kupujicim smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale téZ jen smlouva o budouci
smlouvé), a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, ve kterém Budouci prodavajici zasle Budoucimu
kupujicimu vyzvu k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci. Smluvni strany jsou povinny uzavfit
smlouvu o budouci smlouvé ve znéni a za podminek uvedenych v Pfiloze €. 3 této Smlouvy s tim,
Ze udaje v ni dosud chybéjici budou dopInény dle skute€nosti &i dle ve smlouvé o budouci smlouvé
obsazenych pravidel,

c) zapocist rezervacni poplatek Budoucimu kupujicimu na 1. zalohu kupni ceny Pfedmétu prevodu,
bude-li uzaviena smlouva o budouci smlouvé,

Pokud Budouci prodavajici neuzavre z divodd na jeho strané s Budoucim kupujicim ve Ihité dle €l. 5.1
pism. b) tohoto ¢lanku smlouvu o budouci smlouvé, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé je Budouci prodavajici povinen vratit veSkeré platby uhrazené Budoucim kupujicim na
zakladé této Smlouvy v pIné vysi, a to nejdéle do 21 dnd od doruceni sdéleni s €islem G¢tu Budouciho
kupujiciho, na ktery ma byt platba poukazana.

Budouci kupujici se zavazuje uzavfit s Budoucim prodavajicim ve lhité nejpozdéji do 30 dnli ode dne, ve
kterém Budouci prodavajici zaslal Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci
kupni, smlouvu o budouci smlouvé a to ve znéni a za podminek uvedenych v pfiloze €. 3 této Smlouvy s
tim, Zze Udaje v ni dosud chybéjici budou doplnény dle skute¢nosti ¢i dle ve smlouvé o budouci smlouvé
obsazenych pravidel.

Pokud Budouci kupujici neuzavre fadné a v€as smlouvu o budouci smlouvé ve Ihité dle ¢l. 5.3 tohoto ¢lanku,
je po ném Budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K& (slovy: tfi sta tisic
korun Ceskych), ktera je splatna ve lhaté 10 dnd od odeslani vyzvy k uhradé smluvni pokuty Budoucim
prodavajicim Budoucimu kupujicimu. V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s uzavienim smlouvy o
budouci smlouvé je Budouci prodavajici opravnén bez ohledu na to, zda vyuZije pravo na smluvni pokutu,
od této Smilouvy odstoupit.

Je povinnosti Stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doruovani druhé Strané, jinak plati doru¢ovani
dle adresy v zahlavi této Smlouvy, ktera je adresou ve smyslu ustanoveni § 80 odst. 1. OZ. Budouci kupujici
souhlasi s tim, aby mu byla zasildna korespondence rovnéz elektronickou formou na e-mailovou adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Na tuto elektronickou adresu je Budouci prodavajici opravnén zasilat téz
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nezavazna potvrzeni o pfijeti plateb dle této Smlouvy s tim, Ze nepfeje-li si budouci kupujici zasalani téchto
potvrzeni, je opravnén kdykoliv elektronicky pozadat Budouciho prodavajiciho o jejich nezasilani.

Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice uc&astnik(, lze pro jejich spole¢né oznaceni uZivat pro
zjednoduseni i jednotné Cislo. Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak nebo nevyluéuje-li to povaha zavazku,
plati, Ze jsou vSichni Budouci kupujici zavazani k plnéni povinnosti z této Smlouvy, jakoz i povinnosti s ni
souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné narokl z pfipadného odstoupeni od této Smilouvy.
Strany dale sjednavaji, ze veSkeré marketingové, reklamni &i jiné podklady Budouciho prodavajiciho jsou
orientacni a pro vzajemna prava Stran je podstatna pouze tato Smlouva. Dale plati, Ze jednotlivi Budouci
kupujici si uzavienim této smlouvy udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle této
Smlouvy &i v souvislosti s ni. Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice u€astnikl, musi si pfi uzavfeni kupni
smlouvy zvolit formu vlastnictvi, do kterého je pfedmét pfevodu nabyvan a pfipadné velikost podilu, a to v
souladu s platnou pravni Upravou (spole€¢né jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).

Budouci kupujici se zavazuje financovat nakup Pfedmétu smlouvy vyhradné hypote€¢nim Gvérem
zprostfedkovanym spole¢nosti GEPARD FINANCE a.s. prostfednictvim vazaného poradce Green Finance
s.r.o. V pfipadé poruseni této povinnosti se budouci kupujici zavazuje uhradit budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vySi 25.000,- K&. (tofo ustanoveni se pouZije v prfipadé, Ze budouci kupujici vyuZil
moZnost ustni rezervace spojené se zprostifedkovanim hypotécniho uvéru od GEPARD FINANCE a.s.
prostrednictvim vazaného poradce Green Finance s.r.0.)

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich platnosti originalu, z nichz kazda Strana obdrzi po jejim
podpisu po jednom vyhotoveni.
Strany berou na védomi, Zze v8echny zavazné projevy vule v souvislosti s touto Smlouvou je tfeba Cinit
pisemnou formou a prokazatelné je dorucit druhé Strané. V pfipadé, ze Strana, které je listina adresovana,
jeji prijeti odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), povaZuje se za
prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny.
Tato Smlouva nabyva platnosti i G€innosti dnem jejiho podpisu v8emi ucastniky.
Zmeény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkli odsouhlasenych a
podepsanych vSemi jejimi uCastniky. Strany dale sjednavaji, ze tuto Smlouvu nelze ménit elektronickou
formou ani jakymkoliv jinym zplisobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech uc¢astniku této Smlouvy na
téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto Smlouvou Ustné ¢i elektronicky neni navrhem
¢i nabidkou na zménu této Smlouvy nebo uzavieni jakékoliv jiné smlouvy Stran. V této souvislosti se tedy
strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni vztahy musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech
UCastnik( této Smlouvy na téze listing.
Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, aby v ramci jednani o koupi nemovitosti Budouci
prodavajici, jakozto spravce, zpracovaval jeho osobni Udaje, v rozsahu uvedeném v této dohodé, a
prohladuje, Zze se seznamil s podminkami tohoto zpracovani uvedenymi na internetovych strankach
www.bytycukrovar.cz, zejména se svym pravem na pfistup k osobnim Udajam, na opravu, resp. doplnéni,
na vymaz, na omezeni zpracovani, na prenositelnost Udaju, pravem vznést namitku proti zpracovani a
pravem nebyt pfedmétem automatizovaného individualniho rozhodovani s pravnimi ¢i obdobnymi Ucinky,
zahrnujice i profilovani. Zajemce dale bere na védomi, Ze nema-li pfistup k internetovym strankam
Budouciho prodavajiciho, je opravnén si vyzadat informace o zpracovani v pisemné podobé nejpozdéji pfi
podpisu této Smiouvy.
Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasleduijici pfilohy:

e Pfiloha €. 1 - Schematicky plan a umisténi pfedmétu pfevodu v domé

e Pfiloha €. 2 - Popis stavebniho provedeni domu a bytu

e Pfiloha €. 3 - Navrh smlouvy o budouci smlouvé kupni

e Pfiloha €. 4 - Navrh kupni smlouvy

e Priloha €. 5 - Prukaz energetické naro¢nosti budovy

Strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a
srozumitelné a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné& nevyhodnych podminek a nikoliv v omylu. Tato
Smlouva byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku za sou€asné fyzické pfitomnosti obou Stran v
obchodnich prostorach Budouciho prodavajiciho. Smlouva nebyla sjednana prostfednictvim prostfedku
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komunikace na dalku, tzn. distanénim zplsobem, coz obé Strany potvrzuji. Na dukaz toho a svého souhlasu
s obsahem Smlouvy pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

V Prazedne ...............

PRAETOR FINANCE s.r.o.
jednajici Mgr. Tomasem Stehlikem, jednatelem
v pIné moci za Starter Homes Gama s.r.o.



