BYTY CUKROVAR

ODOLENA VODA

Dale uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena tato

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI C. ....................

(dale jen ,Smlouva“) v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,0Z") mezi nasledujicimi stranami:

Smlouva o smlouvé budouci kupni €. ...................

BUDOUCI PRODAVAJICI:

Starter Homes Gama s. r. o.

IC: 27185435, DIC: CZ27185435

se sidlem Opletalova 1417/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 102789
zastoupena panem Andrew Jamesem Silveyem, jednatelem

(dale jen ,,Budouci prodavajici*)
a

BUDOUCI KUPUJICI:
jméno a pfijmeni:

trvale bytem:
korespondenc¢ni adresa:
rodné cislo:

e-mailova adresa:

tel. €islo:

(dale jen ,,Budouci kupujici®)

Budouci prodavajici a Budouci kupujici budou pro ucely této Smlouvy oznacovani dale jen jako ,Strany“, kazdy
z nich jednotlivé bez blizSiho rozliSeni pak jen jako ,Strana®.

.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

1.1  Budouci prodavajici prohlasuje, ze:

a) je vlastnikem pozemku parc. ¢. 90/58 v k.u. Odolena Voda, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovis$té Praha — vychod na LV
€. 1322 pro k.u. a obec Odolena Voda.

b) je stavebnikem a budoucim vilastnikem obytného komplexu nazvaného ,BYTY CUKROVAR® (dale
jen ,Projekt“) a vramci tohoto projektu je také stavebnikem a budoucim vlastnikem domu
s jednotkami na pozemku specifikovaném vyse, jehoz vystavba se uskuteCiiuje v rdmci vystavby
souboru 4 bytovych dom@ v souladu se stavebnim povolenim stavebniho odboru Méstského Gradu
Odolena Voda €.j. STO-4511/2017 Lu. ze dne 5.10.2017, resp. rozhodnutim stavebniho odboru
Méstského ufadu Odolena Voda o povoleni zmény stavby pred jejim dokoncéenim €.j. STO-
2389/2019 Lu, ze dne 15.5.2019, (dale téz jen ,Dim"). Budouci prodavajici se zavazuje, Ze za
podminek sjednanych v této Smlouvé zrealizuje vystavbu Projektu tak, aby byl po jejim dokonéeni
predmét budouciho pfevodu fadné zkolaudovan, a aby odpovidal specifikaci a parametrim
sjednanym v této Smlouvé.

1.2 Budouci kupujici prohlasuje, Ze se dikladné seznamil s Projektem vystavby Domu a souvisejicimi materialy
a okolnostmi, které povazoval za nezbytné pro uzavfeni této Smlouvy, uzavira tuto Smlouvu po fadném
posouzeni relevantnich skute€nosti souvisejicich s pfevzetim prav a povinnosti ve smyslu této Smlouvy a
ma zajem v ¢l. lll této Smlouvy specifikované nemovitosti po jejich vzniku od Budouciho prodavajiciho
koupit. Budouci kupujici potvrzuje, Ze pfi jednanich sméfujicich k uzavfeni této Smlouvy mu byly Budoucim
prodavajicim sdéleny a vysvétleny vSechny podstatné skuteCnosti a prava a povinnosti Budouciho
kupujiciho, jak vyplyvaji z této Smlouvy a OZ.
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Budouci kupujici prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této Smlouvy nebylo proti nému zahajeno insolvenéni,
vykonavaci ani exekuéni fizeni, neni ani jinak omezen v nakladani se svym majetkem a je pIné opravnén
tuto Smlouvu uzavfit a zavazuje se tento stav zachovat po celou dobu od uzavfeni této Smlouvy do
provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho dle budouci kupni smlouvy do
katastru nemovitosti, zejména zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by mélo takové dusledky a v pfipadé
potreby aktivné konat k neprodlenému odvraceni resp. odstranéni takovych dusledk(. Budouci kupujici dale
prohlasuje, Ze ma k dispozici nebo zajistény (napf. formou Uvérového financovani) finanéni prostfedky
k uhradé dohodnuté kupni ceny pfevadénych nemovitosti.

1.
Pifedmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Stran uzaviit smlouvu kupni o pfevodu vlastnictvi jednotky ve znéni
PFilohy €. 2 této Smlouvy doplnéném v souladu se znénim této Smlouvy, kterou Budouci prodavajici prevede
na Budouciho kupujiciho nemovitosti (nemovité véci) a jejich vybaveni specifikované v €l. Ill. této Smlouvy.
Budouci prodavajici se zavazuje, Ze do 15 kalendafnich dnGi ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
souhlasu, kterym bude povoleno DUm uzivat, poda Zzadost o pfidéleni jeho ¢&isla popisného a do 15
kalendafnich dnd ode dne pfidéleni Cisla popisného Domu poda ke Katastralnimu Gfadu pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovi§t¢ Praha - vychod navrh na zapis domu jako soucasti pozemku do katastru
nemovitosti jako dokonéeného domu pod pfidélenym ¢&islem popisnym. Do 15 (patnacti) kalendafnich dnd
po zapisu Domu jako soucasti pozemku do katastru nemovitosti poda Budouci prodavajici navrh na
katastralni ufad na provedeni vkladu bytovych a nebytovych jednotek do katastru nemovitosti na zakladé
prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k Nemovitosti na viastnické pravo k jednotkam dle § 1166 OZ (dale
jen ,Prohlaseni®).
Budouci prodavajici se zavazuje zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy o pfevodu
jednotky nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendafnich dnd ode dne kumulativhiho spinéni téchto odkladacich
podminek:
e vydani kolauda¢niho souhlasu, ktery povoluje uzivani Domu a Bytu, v rozsahu nutném pro zapis
jednotky do katastru nemovitosti,
e pridéleni Cisla popisného Domu,
e zapis Domu jako soucasti pozemku do katastru nemovitosti,
e zaplaceni celé Kupni ceny, jak je definovana nize, za pfevod pfedmétu budouciho pfevodu,
popsaného v €l. lll této Smlouvy v souladu s touto Smlouvou, zejména s ¢lankem V. této Smlouvy,
e podani navrhu na vklad Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k Domu na vlastnické pravo k
jednotkam dle § 1166 OZ na katastr nemovitosti.
Strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu do 30 (tficeti) kalendarnich dnd ode dne doruceni vyzvy dle €l. Il
odst. 3 této Smlouvy Budoucimu kupujicimu, a to v misté sidla Budouciho prodavajiciho v Praze nebo na
jiném misté v Praze ur€eném Budoucim prodavajicim, a to v ¢ase uréeném Budoucim prodavajicim
v pracovni den mezi 09.00 hod a 18.00 hod.
Strany berou na védomi, Ze v okamziku uzavfeni této Smlouvy nejsou Stranam jesté znamy veskeré udaje
nezbytné pro fadné doplnéni kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze chybéjici nalezitosti kupni
smlouvy a jeji pfilohy doplni v souladu se skuteénym stavem Budouci prodavajici. Strany si vyslovné
sjednavaji, ze Budouci prodavajici bude dale opravnén doplnit, popfipadé zménit kupni smlouvu vyhradné
takovym zplsobem, ktery tato Smlouva pfedpoklada nebo ktery bude nezbytny pro spinéni vSech nalezitosti
pro kupni smlouvu, které budou vyZadovat pravni predpisy Ceské republiky ke dni uzavieni kupni smlouvy.
Budouci kupujici bere na védomi, ze pfedmét budouciho pfevodu, jak je vymezen dale, bude pfedmétem
zastavniho prava ze strany Equa bank a.s., jako banky zajistujici financovani vystavby Projektu. Budouci
prodavajici se zavazuje zajistit vzdani se takového zastavniho prava zastavnim véfitelem k pfedmétu
budouciho pfevodu za podminek sjednanych v €lanku 8.6 a 8.7 této Smlouvy.

1R
Predmét budouciho prevodu

Pfedmétem budouciho pfevodu jsou:
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a) Jednotka — byt o velikosti ..cvcvevenenenees o podlahové plose ............ m2 — umisténa ve ............
nadzemnim podlazi Domu, dle obchodni dokumentace oznagena jako €. .......... (v kupni smlouvé
bude tato jednotka oznacena standardni Cislem zapisovanym do katastru nemovitosti, které se tvofi
ve formatu: €islo popisné Domu/¢Cislo jednotky);

b) odpovidajici spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Domu pfisluSejici k jednotce specifikované
vySe, ktery je soucasti jednotky,

c) odpovidajici spoluvlastnicky podil k pozemku pod Domem a dale k pozemku ¢i k pozemkdm, které
vzniknou z Pozemku, popfipadé k pozemku &i k pozemkdm, jenz vzniknou z téchto ¢i ze sousednich
pozemkl v k.u. Odolena Voda. Tento spoluvlastnicky podil je sou€asti jednotky.

d) vlastnikovi Jednotky budou v prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo
k jednotkam dle § 1166 OZ vyhrazeny k vyluénému uzivani nasledujici spole¢né casti nemovitosti:

e balkén/lodzie o celkové podlahové plose ............. m2;
e pfedzahradka dle obchodni dokumentace oznacena jako €. .... o ploSe ...... m2;
e sklepni koje dle obchodni dokumentace oznacena jako €. .......... o celkové podlahové plose
.............. m2;
e) venkovni parkovaci stani €. ............coeeienns (v kupni smlouvé bude parkovaci stani vymezeno

jako nové vznikajici pozemek oznaceny parcelnim Cislem zapisovanym do katastru nemovitosti),

f) garaz € ... (v kupni smlouvé bude garaz vymezena jako spoluvlastnicky podil k nové vznikajicimu
pozemku oznaenému parcelnim Cislem zapisovanym do katastru nemovitosti, na némz bude
umisténa stavba garazi),

(dale spole¢né jen ,Predmét prevodu®)
Schematické umisténi Pfedmétu pfevodu v Domé je zfejmé z plidorysného zobrazeni pfedmétného podlazi
Domu v Pfiloze €. 1 této Smlouvy. Velikost odpovidajicich spoluvlastnickych podilt ke spole¢nym ¢astem
Domu a k pozemku & pozemkdm dle odst.1 tohoto ¢&lanku, bude stanovena v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi §1161 a nasl. OZ a takto uvedena v kupni smlouvé.
Strany sjednavaji, Ze celkové podlahové plocha pfevadéné jednotky, jak je samostatné uvedena v &l. 1lI.
odst. 1. této Smlouvy, se k datu pfevodu nebude liSit od skute€ného provedeni stavby o vice jak +/- 5 %.
Takova odchylka nebude mit vliv na sjednanou kupni cenu. ZvétSeni & zmenseni vyméry podlahové plochy
jednotky pfi prekroceni odchylky je divodem pro Upravu (zvy$eni/snizeni) celkové kupni ceny, pocitano dle
cen uvedenych v €l. IV. této smlouvy z vyméry, ktera uvedenou odchylku pfekrocila. Toto pravidlo se pouZije
i pro pfipad zmény vyméry plochy balkonu/lodzie/terasy, kterou bude Budouci kupujici vyluéné uzivat s tim,
ze v tomto pfipadé Strany sjednavaji, ze ke zvySeni i snizeni ceny dojde v pfipadég, ze se skuteéna vyméra
balkonu/lodzie/terasy, bude liSit od vyméry uvedené v €l. lll. odst.1. této Smlouvy, o vice nez +/- 10%. Je-li
pfedmétem budouciho pfevodu i terasa — pfedzahradka plati, Ze vyméra této terasy/pfedzahradky, se
nebude liSit od skute€nosti o vice jak +/-10% sjednané vyméry. Takova odchylka nebude mit vliv na
sjednanou kupni cenu. ZvétSeni ¢i zmenSeni vyméry pfedmétné terasy/pfedzahradky pfi prekroceni
uvedené odchylky je diivodem pro Upravu (zvySeni/snizeni) celkové kupni ceny, pocitano dle cen uvedenych
v €l. IV. této Smlouvy z vyméry, ktera uvedenou odchylku prekrogila. Pfipadna zména plochy (zvy$eni ¢i
teras) neni dvodem pro Upravu kupni ceny predmétu budouciho pfevodu. Budouci prodavajici se zavazuije,
ze ke dni podpisu smlouvy kupni zajisti na své naklady pfesné zaméfeni skuteCnych vymér prfevadéné
jednotky, jakoz i pfipadného balkonu, lodzie &i terasy/pfedzahradky s tim, Ze toto zaméfeni provede
autorizovana geodeticka kancelaf, autorizovana k této Cinnosti. Zmény ve velikosti podlahové plochy
jednotky vyvolané realizaci klientskych zmén se do vySe uvedenych odchylek nezapo itavaji.

V.
Kupni cena Pfedmétu pievodu

Kupni cena za pfevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu byla stanovena dohodou Stran na celkovou
Castku ve vySi ...ooeuennnnnns K¢ (slovy: *** korun €eskych) véetné DPH (dale jen ,Kupni cena®).

Kupni cena za prevod vlastnického prava k Pfedmétu prevodu byla stanovena dohodou Stran na celkovou
Castku ve VYSi cieeveveenianne - K€ (slovy: .............. korun ¢eskych) véetné DPH (dale jen ,Kupni cena®),
pricemz:
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e Kupni cena za prevod vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. 3.1.pism. a) této
Smlouvy véetné odpovidajiciho podilu na spolec¢nych ¢astech Domu a pozemcich &ini .............. -
K¢ vcetné DPH, a
e Kupni cena za prevod vlastnického prava k nové vznikajicimu pozemku specifikovanému v €l. 3.1
pism. e) této Smlouvy €ini .............. ,- K¢ véetné 21% DPH.
Budouci kupujici ma tedy zajem o koupi Pfedmétu prfevodu za tuto Kupni cenu.
Kupni cena zahrnuje standardni vybaveni jednotky tvofici soucast Pfedmétu pfevodu, jak je uvedeno v
Pfiloze €. 3. této Smlouvy. Pfipadné naklady na provedeni nadstandardnich uprav Pfedmétu pfevodu a jeho
vybaveni pozadovanych Budoucim kupujicim budou Budoucim kupujicim hrazeny zvlast nad ramec Kupni
ceny.
Strany této Smlouvy si jsou védomy povinnosti Upravy vysSe sjednané Kupni ceny pro pfipad, ze k datu
uzavfeni kupni smlouvy bude v G€innosti odliSna pravni Uprava tykajici se sazby DPH vztahujici se k
Pfedmétu pfevodu &i jeho €asti. Budouci prodavajici se zavazuje v pfipadé takové zmény zvysit nebo snizit
Kupni cenu jako dlsledek zmény pravnich dafiovych pfedpist a promitnout ji do vyc€isleni doplatku Kupni
ceny, o ¢emz bude Budouciho kupujiciho informovat a Budouci kupujici s tim podpisem na této Smlouvé
vyjadfuje svuj souhlas. Pokud se Budouci kupujici, ktery neni v dobé uzavreni této Smlouvy platcem DPH,
stane kdykoliv béhem ftrvani této Smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skuteénost Budoucimu
prodavajicimu pisemné sdélit do 5 kalendarnich dnt ode dne, k némuz se stal platcem DPH. Porusi-li tuto
povinnost, je po ném Budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K€ s tim, ze
pravo na nahradu $kody neni dotéeno.
Kupni cena je kone¢na a mlze byt zménéna pouze:
a) v piipadé provedeni Klientskych zmén v souladu s ¢lankem X této Smlouvy, nebo
b) z dlvodu uvedeného v ¢lanku Il odst. 3 této Smlouvy (odchylka Podlahové plochy), nebo
¢) zdudvodu legislativhich zmén vySe DPH nebo vykladu k aplikaci vy$e DPH, nebo
Pfipadné snizeni nebo zvySeni Kupni ceny z vySe uvedenych divodd bude promitnuto do doplatku Kupni
ceny a takto Budoucim prodavajicim doplnéno v Kupni smlouveé.
Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu a/nebo prava, popf. pohledavky, vyplyvajici z této
Smlouvy na tfeti osoby a/nebo provést jednostranny zapocet svych pohledavek oproti pohledavkam
Budouciho prodavajiciho, vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Budouciho prodavajiciho. Budouci
prodavajici je opravnén i bez souhlasu Budouciho kupujiciho postoupit pohledavky a/nebo prava a/nebo
naroky z této Smlouvy financujici bance Budouciho prodavajiciho &i je zastavit financujici bance Budouciho
prodavajiciho.

V.
Splatnost Kupni ceny

Strany se dohodly, Ze Budouci kupuijici zaplati Budoucimu prodavajicimu kupni cenu uvedenou v &l. IV.
odst. 1. této smlouvy, tj. Castku ve vySi ............... KE (slovy: ...ocovvviinnne. korun €eskych) podle tohoto
vzajemné odsouhlaseného splatkového kalendare:

a. 1. zaloha ve vysi 100.000,- Ké, véetné DPH, bude budoucim kupujicim zaplacena do 10 dnli od
uzavreni této Smlouvy na Gcet Budouciho prodavajiciho. Pokud jiz Budouci kupujici uhradil
rezervacni poplatek dle rezervaéni smlouvy ve stejné vysi, zapocitava se na 1. zalohu,

. 2.zaloha ve vySi .............. - K&, v€etné DPH, do 30 dnu od podpisu této Smlouvy,

c. 3.zdlohave VvySi....ccccorvrnennnns ,- K€, v€etné DPH, tj. 50% z kupni ceny, do 30 dnd ode dne, kdy
bude Budoucimu kupujicimu doru¢eno oznameni Budouciho prodavajiciho o dokon&eni hrubé
stavby v¢. stfesni konstrukce a stfesSni krytiny,

d. 4. zaloha ve vySi ...cccvuvuennnns ,- K&, véetné DPH, tj. 20% z kupni ceny, do 30 dnl ode dne, kdy
bude Budoucimu kupujicimu doruéeno ozndmeni Budouciho prodavajiciho o dokonéeni hrubych
vnitiich rozvodu instalaci, dokonéeni vnitfnich omitek vyjma technologickych prostupd,

e. 5.zalohave vySi ccevevenenennee - K¢, v¢etné DPH, tj. 10% z kupni ceny, do 30 dnu od ode dne,
kdy bude Budoucimu kupujicimu doru¢eno oznameni Budouciho prodavajiciho o dokon&eni
rozvodu vnitfnich instalaci, obklad(, dlazeb, povrchl podlah, vnitfnich dvefi a venkovni fasady;

f. doplatek ve vySi .....ceenennns - K¢, véetné DPH, tj. 10% z kupni ceny, popf. ve vySi upravené z
dlvodd dohodnutych v této Smlouvé, se Budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéiji do 20 dnu
ode dne, kterého bude zaslana vyzva k uzavieni smlouvy kupni v souladu s €l. Il. odst. 2. této
Smlouvy.
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Budouci kupuijici je opravnén za splnéni podminek sjednanych v této Smlouvé hradit jakoukoliv ¢ast Kupni
ceny z uveéru poskytnutého pfisluSnou tfeti osobou - bankou nebo stavebni spofitelnou poskytujici uvéry
(dale jen ,Poskytovatel uvéru®). V takovém pfipadé je povinen uhradit ¢astku placenou prostifednictvim
uvéru tak, Ze Poskytovatel uvéru tuto ¢astku uvolni a pfevede z u¢tu Budouciho kupujiciho u ni zfizeného
na bankovni t¢et Budouciho prodavajiciho, uvedeny v €l. V. odst. 4. této Smlouvy, do 10 dnl ode dne, kdy
budou spinény podminky pro €erpani Uvéru, nejpozdéji vSak v terminech pro thradu jednotlivych zaloh i
doplatku ceny popsanych v ¢él. 5.1 této Smlouvy. Splatnost &astek hrazenych prostfednictvim uvéru
nenastane dfive neZ bude Pfedmét pfevodu jako alesporfi rozestavéna jednotka zapsan do katastru
nemovitosti. Skute€nost, ze 2. zaloha Kupni ceny ma byt uhrazena z uvéru poskytnutého Budoucimu
kupujicimu Poskytovatelem uvéru, je Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu prokazat
(pfedlozenim fadné uzaviené Uvérové smlouvy) nejpozdéji do 5 dnli od uzavieni této Smlouvy. Hodla-li
Budouci kupujici hradit prostfednictvim Uvéru Kupni cenu, musi prokazat (pfedlozenim fadné uzaviené
uvérové smlouvy) Budoucimu prodavajicimu své pravo na Cerpani Uvéru.
Budouci kupuijici, ktery hodla hradit jakoukoliv ¢ast kupni ceny Pfedmétu pfevodu prostfednictvim Gvéru je
povinen:
a) splnit veSkeré podminky stanovené Poskytovatelem uvéru v Gvérové smlouvé pro ¢erpani Uveéru,
b) uhradit jednotlivé zalohy ¢i doplatek Kupni ceny ve vysi uvedené v ¢l. V. odst. 1. této Smlouvy
nejpozdéji do 15 dnu ode dne, kterého jednotliva zaloha ¢i doplatek mély byt na zakladé této
Smlouvy uhrazeny, pokud z jakychkoliv ddvodd nebudou uhrazeny z Uvéru a Budouci kupujici
zarovef Budoucimu prodavajicimu v€as prokazal uzavieni smlouvy o uvéru,
c) pokud nesplni zavazek predlozit v€as smlouvu o Uvéru, je Budouci kupujici povinen uhradit
jednotlivé zalohy i doplatek Kupni ceny ve vysi a Ihatach uvedenych v €l. V. odst. 1. této Smlouvy,
d) koupit Pfedmét pfevodu se zastavnim pravem, zfizenym na zakladé zastavni smlouvy uzaviené
pred podpisem smlouvy kupni mezi Budoucim prodavajicim jako zastavcem, Poskytovatelem
uvéru na kupni cenu jako zastavnim véfitelem a pfipadné téz Budoucim kupujicim jako dluznikem,
k zajisténi pohledavky z uvéru poskytnutého Budoucimu kupujicimu.
Pokud neni dale v této Smlouvé stanoveno jinak, zalohy a doplatek Kupni ceny budou Budoucim kupujicim
hrazeny bankovnim pfevodem na u€et vedeny u bankovniho ustavu Equa bank a.s., & 0ctu:
1030290234/6100, IBAN: CZ9161000000001030290234, BIC: EQBKCZPP, variabilni symbol .......... Dalsi
platby souvisejici s Uhradou nakladl poZzadovaného nadstandardu a poplatku za pfipojeni elektroméru budou
Budoucim kupujicim hrazeny bankovnim pfevodem na ucet vedeny u bankovniho Ustavu Equa bank a.s., €.
Gctu: 1030290103/6100, IBAN: CZ3961000000001030290103, BIC: EQBKCZPP, Strany sjednavaji, ze
Budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze sjednanych plateb nebo jejich ¢ast i pfed€asné a Budouci
prodavajici je povinen takovou uhradu pfijmout. Dnem rozhodnym pro zaplaceni zaloh, doplatku a jinych plateb
je den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet, na ktery ma byt pfislusna platba poukazana. Dispozice Budouciho
prodavajiciho s penéznimi prostfedky na tomto Gc¢tu je omezena na zakladé Smlouvy o Uvéru uzaviené s Equa
bank a.s.
PFedlozi-li Budouci kupujici ivérovou smlouvu v souladu s ustanovenim €l. V. odst. 2 této Smlouvy, zavazuje
se Budouci prodavajici vytvofit podminky pro ¢erpani tvéru k financovani Kupni ceny Budoucim kupujicim
tim, Ze k tomu poskytne obvyklou sou€innost a Poskytovateli ivéru pfeda obvykle vyzadované dokumenty
vztahujici se k Pfedmétu pfevodu, jez ma ve své dispozici nebo ucini jiné ukony schvalené Stranami této
Smlouvy. Budouci prodavajici se dale zavazuje, ze v takovém pfipadé uzavie po podani navrhu na povoleni
vkladu ProhlaSeni s Poskytovatelem uvéru ohledné Pfedmétu pfevodu zastavni smlouvu k zajisténi
pohledavky z tohoto Uvéru. Budouci prodavajici je vSak povinen uzavfit zminénou zastavni smlouvu pouze
za ptedpokladu, Ze tato smlouva bude obsahovat standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské republice
v dobé uzavieni této Smlouvy. V zastavni smlouvé musi byt také uvedeno, ze dnem zmény vlastnického
prava k zastavé zanikaji veskeré povinnosti Budouciho prodavajiciho vic¢i zastavnimu véfiteli stanovené
zastavni ¢&i jinou smlouvou uzaviranou s bankou v souvislosti s uvérem Budouciho kupujiciho. Nebude-li v
zastavni smlouvé sjednano vyslovné jinak, plati, ze Budouci kupujici je pIné seznamen se vSemi
podminkami zastavni smlouvy, souhlasi s nimi a Budouci prodavajici zastavni smlouvu uzavira na zakladé
vyslovné zadosti Budouciho kupujiciho. Ujednani pfedesié véty plati i v pfipadé, kdy Budouci kupujici
nebude formalné u€astnikem zastavni smlouvy nebo pokud Budouci kupujici nepfedlozi v&as uvérovou
smlouvu ve smyslu ¢l. V. odst. 2 této Smlouvy.

VI.
Odstoupeni od Smlouvy
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Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v téchto pfipadech:

a) Neziska-li Budouci prodavajici kolaudaéni souhlas umozriujiciho uzivani Domu v rozsahu nutném
pro zapis jednotky do katastru nemovitosti ani do 30.6.2022 (v tomto pfipadé pravo odstoupit
zanikne vydanim kolaudacniho souhlasu) nebo

b) Skute€na podlahova plocha jednotky se bude liSit od podlahové plochy pfevadéné jednotky o vice
nez +/- 10% (plus minus deset procent) (v tomto pfipadé pravo odstoupit zanikne uplynutim 30
(tficeti) kalendarnich dnu poté, co se Budouci kupujici dozvi o takové odchylce, nebo do 30 (tficeti)
kalendafnich dnl poté, co bude Budoucimu kupujicimu takova odchylka pisemné oznamena
Budoucim prodavajicim, a to podle toho, co nastane dfive). Budouci kupujici neni opravnén
odstoupit od této Smlouvy v pfipadé prekro¢eni vySe uvedené odchylky z divodu provedeni
klientskych zmén pozadovanych Budoucim kupujicim.

¢) Pokud kupni smlouva nebude uzaviena z dlivodu na strané Budouciho prodavajiciho ve Ih{té
sjednané v ¢&l. 2.4 této Smlouvy ani pfes pisemnou vyzvu Budouciho kupujiciho k napravé
obsahujici dodate¢nou IhGtu v délce nejméné deseti kalendarnich dna.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v téchto pfipadech:

a) Neziska-li Budouci prodavajici kolaudaéni souhlas umoznujici uzivani Domu v rozsahu nutném pro
zapis jednotky do katastru nemovitosti ani do 30.6.2022, pop¥. bude-li zfejmé, Ze tento souhlas
nelze z objektivnich davodu v uvedené |haté ziskat.

b) Bude-li Budouci kupujici v prodleni vice jak 15 (patnact) kalendarnich dnli s Uhradou kterékoli
zalohy ¢&i doplatku Kupni ceny (v tomto pfipadé pravo odstoupit zanikne Uhradou pFislusné ¢astky,
v&etné pfisluSenstvi a pfipadné pokuty), nebo

¢) Bude-li Budouci kupujici v prodleni vice jak 30 (tficet) kalendarnich dni s Ghradou ceny (&i jeji
¢asti) za Klientské zmény (v tomto pfipadé pravo odstoupit zanikne Uhradou pFislusné castky,
véetné pfisluSenstvi a pfipadné smluvni pokuty), nebo

d) Nebude-li Kupni smlouva uzaviena z divodu na strané Budouciho kupujiciho ve lhaté sjednané v
¢l. 2.4 této Smlouvy, nebo

e) Budouci kupuijici poda dluznicky navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni nebo dojde k zahajeni
insolvenéniho fizeni ohledné Budouciho kupujiciho na zakladé navrhu tfeti osoby a Budouci
kupujici podle nazoru Budouciho prodavajiciho dostate¢né neprokaze Budoucimu prodavajicimu,
Ze insolvenéni navrh takové tfeti osoby neni ddvodny.

f) Bude nafizena exekuce na majetek Budouciho kupujiciho.

g) Pokud po pfipadném umrti Budouciho kupujiciho — fyzické osoby se jeho dédicové do &tyf mésicl
od této udalosti nedohodnou na pravnim nastupci, ktery pfevezme vSechna prava a povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajici z této Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy bude doruceno
zpusobem uvedenym v této Smlouvé kterémukoliv z dédicu zUstavitele, ktery je Budoucimu
prodavajicimu znam. V takovém pfipadé je povinnosti Budouciho prodavajiciho vSechny pfijaté
zalohy na kupni cenu prevést na bankovni uCet ur€eny notafem projednavajicim predmétné
dédictvi.

Strany sjednaly, Ze jiné nez touto Smlouvou stanovené dlvody pro odstoupeni od této Smlouvy, nelze
uplatnit.

Dojde-li k odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy z divod( uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku
Smlouvy a Smluvni strany se pisemné nedohodnou jinak, bude Budouci prodavajici povinen provést
finanéni vyporadani s Budoucim kupujicim nejpozdéji do 45 (Ctyficeti péti) kalendafnich dnu ode dne
doruceni pisemného odstoupeni od Smlouvy Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu. V ramci
finan€niho vyrovnani Budouci prodavajici vrati Budoucimu kupujicimu jiz zaplacené zalohy na Kupni cenu
a ceny za provedeni Klientskych zmén (byly-li sjednany a Budoucim kupujicim uhrazeny). V pfipadé, Zze
bude Kupni cena €aste¢né hrazena z hypotecniho uvéru, Budouci prodavajici provede finanéni vyporadani
v soucinnosti s uvérovym véfitelem na zakladé i podminek smlouvy o Uvéru a zastavni smlouvy zajiStujici
uvér (zpravidla platbou pfimo uvérovému véfiteli).

Dojde-li k odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy z divodl uvedenych v &l. VI odst. 2
Smlouvy a Strany se pisemné nedohodnou jinak, bude Budouci prodavajici povinen provést financni
vyporadani s Budoucim kupujicim nejpozdéji do 45 (Ctyficeti péti) kalendarnich dn(i ode dne doruceni
pisemného odstoupeni od Smlouvy Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu. V ramci finanéniho
vyrovnani vznika Budoucimu kupujicimu vi¢&i Budoucimu prodavajicimu pohledavka na vraceni jiz
zaplacenych zaloh, nestanovi-li tato Smlouva jinak. V pfipadé odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této
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Smlouvy, vyjma z ddvodu dle ¢&l. 6.2 pism. a), g) Smlouvy, Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu naklady ve vysi v misté a ¢ase obvyklé spojené s uvedenim Pfedmétu pfevodu (zejména
jednotky a prostor vyhrazenych vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani) do stavu pfed realizovanymi
Klientskymi zménami, a to ve Ihuté uvedené v pisemné vyzvé Budouciho prodavajiciho, ktera nebude kratsi
nez 15 (patnact) kalendarnich dnd od ucinéni vyzvy. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém pfipadé
Budoucimu kupujicimu nevzniké narok na vraceni plateb provedenych na Klientské zmény.

Budouci prodavajici je povinen vratit Budoucimu kupujicimu pInéni poskytnuté dle zruseni smlouvy pouze
za podminky, ze Budouci kupuijici pfed provedenim platby prokaze splnéni vdech nasledujicich podminek:

a) nejpozdéji platbou Budouciho prodavajiciho dojde k zaniku veSkerych pfipadnych zastavnich prav
vaznoucich na Pfedmétu pfevodu s vyjimkou pfipadnych zéstavnich prav zfizenych Budoucim
prodavajicim k zajisténi pohledavky z uvéru poskytnutého Budoucimu prodavajicimu na vystavbu
budovy,

b) ke dni poukazani platby Budoucim prodavajicim nebude Pfedmét pfevodu zatizen zadnym vécnym
¢i redlnym bfemenem, najmem ani jinym pravem tfeti osoby ani nedoplatky spojenymi s jeho
uzivanim (toto ujednani se nevztahuje na prava zfizena Budoucim prodavajicim). Tato podminka
se ma za splnénou také tehdy, pokud Budouci kupujici prokaze, ze platbou Budouciho
prodavajiciho dojde k zaniku pfipadnych vécnych bfemen ¢i jakychkoliv dluhd vzniklych v
souvislosti s uzivanim Pfedmétu pfevodu,

c) vyklizeni Pfedmétu pfevodu, za jehoz nedilnou soucast krom fyzického vyklizeni Pfedmétu prfevodu
se pro Ucely této Smlouvy povazuje také fadny podpis listin, které budou dle aktualni pravni upravy
potfebné k vyznaceni dlsledki odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti (napfiklad
souhlasné prohlaseni dle katastralnich predpisu).

Budouci prodavajici je Budoucimu kupujicimu povinen poskytnout soucinnost, kterou po ném lIze
spravedlivé poZzadovat a kterd je potfebnd pro splnéni vySe uvedenych podminek.

Strany se dohodly, Zze dojde-li k odstoupeni od této Smlouvy z jakéhokoli diivodu, bude Budouci prodavajici
opravnen, pfi provedeni finan¢niho vyporadani, své pohledavky vici Budoucimu kupujicimu jednostranné
zapocist proti pohledavkam Budouciho kupujiciho vuéi Budoucimu prodavajicimu, a to bez ohledu na
splatnost uvedenych pohledavek. V ramci provedeni finanéniho vyporadani Budouci prodavajici rovnéz
odesle Budoucimu kupujicimu opravné dariové doklady tykajici se pfijatych plateb.

Strany se dohodly, Zze za platné odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim se bude povazovat pouze
takové odstoupeni, na némz bude podpis Budouciho kupujiciho Ufedné ovéren, a to z toho divodu, aby
nedoslo k vraceni zaloh neopravnéné osobé.

Tato Smlouva zanikne dnem, kdy bude dorué¢eno druhé Strané platné odstoupeni od Smlouvy.
Odstoupenim od této Smlouvy neni dot€en narok Stran na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych v této
Smlouvé.

VII.
Smluvni pokuty

Pro pfipad prodleni Budouciho kupujiciho se zaplacenim (i) Kupni ceny resp. kterékoliv zalohy na Kupni
cenu, (ii) uhrad za souvisejicich s Klientskymi zménami nebo (iii) jiného penézitého pInéni dle této Smlouvy,
vznika Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

V pfipadé, Ze dojde k jakémukoliv poruseni povinnosti ze strany Budouciho kupujiciho, které opravriuje
Budouciho prodavajiciho ukongit tuto Smlouvu odstoupenim podle ¢l. VI odst. 2 této Smlouvy, vznika
Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 10 % (deset procent) Kupni ceny.

Budouci kupujici se zavazuje smluvni pokutu podle této Smlouvy zaplatit na zakladé vyzvy Budouciho
prodavajiciho.

Strany si zaru€uji a prohlasuji, ze veskera ustanoveni Smlouvy definujici ¢astky smluvnich pokut, zpUisoby
uréeni ¢astek smluvnich pokut a pfipady uziti smluvnich pokut byla dohodnuta po zralé Uvaze a vzdy po
zohlednéni zajmu chranéného pfisl. ustanovenim o smluvni pokuté. Proto je Strany povaZzuji ve vSech
pfipadech ve Smlouvé aplikovanych za pfiméfené. Uhrazenim dohodnuté smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na nahradu Skody. Ustanoveni § 2050 a § 2051 OZ Strany pro tuto Smlouvu vyluéuiji.

VIII.
Pfrechod prav a povinnosti
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Budouci kupujici bere na védomi, ze spolu s pfevodem vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu na néj
pfejdou prava a povinnosti ze smluv tykajicich se provozu Domu a jeho spole€nych &asti (napf. ze smlouvy
0 odvozu odpadku, ze smlouvy o dodavce el. energie, vody, plynu, apod.), prava a povinnosti vyplyvajici z
uzivani spole€nych prostor ostatnimi spoluvlastniky, prava a povinnosti vyplyvajici z pravniho rezimu
zafizeni umisténych v budové nebo na budové nalezici k jednotlivym jednotkam nebo spole¢nym &astem
budovy. Dale na Budouciho kupujiciho pfejdou i omezeni z vécnych bfemen vaznoucich na Domu ¢i na
pozemku uvedeném v €l. I. této Smlouvy, vyplyvajicich z pravnich pfedpisl, vécnych bfemen zfizenych na
zakladé rozhodnuti pfisluSsného organu verejné spravy (napf. na zakladé stavebniho povoleni), které bylo Ci
bude vydano ohledné vystavby Domu &i z vécnych bfemen vzniklych na zakladé smluv uzavienych
Budoucim prodavajicim se spravci siti a komunikaci v souvislosti se zajisténim fadného uzivani Pfedmétu
prevodu dle této Smlouvy, pfipadné z vécnych bfemen, jejichz zfizeni si vyzadaji stavebni tpravy ¢i nutnost
zajisténi prava prichodu a prijezdu vlastnikd jednotek nachazejicich se v Domé ¢i tfetich osob.
K vytvofeni podminek pro bezproblémové pfedani a prevzeti Pfedmétu pfevodu se Strany dohodly
uskuteCnit prohlidku Pfedmétu pfevodu, na které si je Budouci kupujici opravnén a povinen prohlédnout fazi
vystavby a sepsat své pfipadné pfipominky a namitky. Neuvedeni jakychkoliv pfipominek ¢i namitek v rdmci
prohlidky uskute¢néné na zakladé tohoto ustanoveni vSak nezbavuje Budouciho kupujiciho prava na
vytknuti jakychkoliv vad ¢i nedodélkd pFi kone&né prejimce jednotky dle ¢l. VIII odst. 4 této Smlouvy. K této
schlizce vyzve Budouci prodavajici Budouciho kupujiciho nejpozdéji 15 dnl pred jejim konanim a Budouci
kupuijici se zavazuje této schizky ucastnit.
Budouci prodavajici se zavazuje fyzicky pfedat k uzivani a Budouci kupujici pfevzit, Pfedmét pfevodu ve
stranami odsouhlaseném provedeni, do 15ti kalendafnich dnt od uhrazeni celé Kupni ceny, po pfedchozim
podpisu kupni smlouvy, nejdfive vS§ak ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu
dle kupni smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti. Budouci kupuijici je vSak
povinen prevzit Pfedmét pfevodu jen za pfedpokladu, Ze bude prost pfipadnych vad a nedodélkd branicich
jeho uzivani.
Konec¢né predani a pfevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného Stranami, ve
kterém budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebranici uzivani. Dnem pfevzeti Pfedmétu pfevodu,
nejpozdéji vSak okamzikem pfevodu vlastnického prava, pfechazi na Budouciho kupujiciho i odpovédnost
za Skodu na ném vzniklou a povinnost Uhrady nakladG spojenych s jeho uzivanim. Budoucimu
prodavajicimu vznika povinnost zajistit ve sjednanych IhGtach odstranéni zjisténych vad a nedodélk.
Nebude-li mezi Stranami domluveno jinak, plati, ze, nepfevezme-li si Budouci kupujici do 15ti kalendarnich
dnu od uzavfeni smlouvy kupni Pfedmét pfevodu, ac tento je prosty vad ¢i nedodélkd, které by branily jeho
uzivani, je Budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné naklady, které Budoucimu prodavajicimu vzniknou
pfi udrzovani Pfedmétu pfevodu v fadném stavu za dobu trvajiciho prodleni Budouciho kupujiciho. Dale se
sjednava, ze marnym uplynutim lhdty k pfevzeti Pfedmétu pfevodu se ma za to, Ze Pfedmét pfevodu je
prost vad a nedodélkd. V tomto pfipadé pocina zaruéni IhGta na Pfedmét pfevodu bézet dnem, k némuz
nabude Budouci kupujici k pfedmétu pfevodu vlastnické pravo. Neprevezme-li si Budouci kupujici v rozporu
s touto Smlouvou predmét pfevodu ani do 15ti dnt ode dne podani navrhu na povoleni vkladu vlastnictvi k
pfedmétu pfevodu ve prospéch Budouciho kupujiciho, povaZzuje se Pfedmét pfevodu za pfevzaty dnem
nasledujicim po uplynuti této Ihaty a Budouci prodavajici je opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu pfipadné Skody tim neni dotCeno.
Budouci prodavajici se zavazuje, Zze Pfedmét pfevodu pfevede na Budouciho kupujiciho bez dluhd a
vécnych prav €i jinych zavazkl vici tfetim osobam, vyjma omezeni uvedenych v prvnim odstavci tohoto
¢lanku, pfipadného zastavniho prava dle ¢l. V. odst. 2. této Smlouvy a zastavniho prava zfizeného ve
prospéch financujici banky k zajisténi pohledavky z bankovniho uUvéru poskytnutého Budoucimu
prodavajicimu na dofinancovani vystavby Domu nebo Projektu. Budouci prodavajici se zavazuje zabezpecit
zanik zastavniho prava zajiStujici uvér Budouciho prodavajiciho na vystavbu projektu, pficemz dle
prohlaseni ze dne 18.6.2020 se financujici banka Equa bank a.s. vzda tohoto zastavniho prava na zakladé
zadosti Budouciho prodavajiciho o mimoradnou splatku uvéru z prodeje Pfedmétu pfevodu, a to do 10
pracovnich dnli po spInéni nasledujicich podminek:

- Budouci prodavajici predlozi bance navrh smlouvy kupni uzaviené mezi Budoucim prodavajicim a

Budoucim kupujicim v odpovidajicim znéni,
- Budoucim kupujicim byla pfipsana celd Kupni cena ve prospéch predem projektového uctu
vedeného u financujici banky a bude pouzita na splatku uvéru.
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Budouci prodavajici se zavazuje po uzavfeni smlouvy o pfevodu a uhradé celé Kupni ceny Budoucim
kupujicim predlozit financujici bance nejdéle do 30 dnd po splnéni obou podminek vSechny vyse
pozadované a uvedené dokumenty spolu s zadosti o vyvazani Pfedmétu pfevodu ze zastavniho prava a
Zadosti o mimofadnou splatku uvéru z prodeje Pfedmétu pfevodu. Budouci prodavajici poda navrh na
vymaz pfedmétného zastavniho prava pfisluSnému katastralnimu ufadu neprodlené po obdrzeni
pfislusného dokladu financujici banky o vzdani se zastavniho prava. VeSkeré naklady souvisejici se
zanikem a vymazem tohoto zastavniho prava hradi Budouci prodavajici. V pfipadé pisemné Zadosti
Budouciho kupujiciho pfedlozi vySe uvedené dokumenty spolu se Zadosti o vyvazani Pfedmétu pfevodu ze
zastavniho prava Budouci prodavajici bance do 10ti pracovnich dnl ode dne spinéni vSech podminek
uvedenych v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku.

IX.
Standardni provedeni a vybaveni

Jednotka specifikovana v &l. Ill. odst. 1 této Smlouvy bude provedena za podminek sjednanych v této
Smlouvé ve standardnim provedeni, jehoz vycet je uveden v PFiloze €. 3 této Smlouvy. Budouci kupujici je
povinen v terminu do 45 dnu ode dne uzavfeni této Smlouvy, provést vybér standardniho vybaveni na
formulafi ,Standardni a nadstandardni vybaveni®, a to vybérem z nabidky Budouciho prodavajiciho. Tyto
vyplnéné formulare se podpisem Budouciho kupujiciho a povéfeného pracovnika Budouciho prodavajiciho
stanou soucasti této Smlouvy. V pfipadé€, Ze Budouci kupujici neprovede vybér standardniho vybaveni ve
stanovenych terminech, je opravnén proveést vybér Budouci prodavajici.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, Ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobk( vyfazen z vyroby
nebo z jinych provoznich dlavodl, pravo pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho k dodate¢nému vybéru
jiného standardniho vybaveni z aktualni nabidky Budouciho prodavajiciho. Tento dodate¢ny vybér mlze
Budouci kupujici uplatnit pouze v terminu do 30ti kalendafnich dnli od zaslani vyzvy od Budouciho
prodavajiciho, nebude-li v této vyzvé uréen termin jiny. V pfipadé, Ze tento dodatecny vybér nebude
proveden v tomto terminu, je opravnén provést tento dodateény vybér Budouci prodavajici. Tento postup
nema vliv na sjednanou Kupni cenu dle ¢l. IV. této Smlouvy. Ustanoveni tohoto ¢lanku a ¢l. X. této Smlouvy
se netyka spolecnych ¢asti domu ani pozemkl popsanych v €l. lll. odst. 1 této Smlouvy.

X.
Nadstandardni provedeni a vybaveni

Budouci kupuijici je opravnén pisemné pozadat, za dale uvedenych podminek, Budouciho prodavajiciho o
zménu vybaveni jednotky nad ramec stanoveny touto Smlouvou, a to vybérem z nabidky Budouciho
prodavajiciho s tim, Ze ceny téchto nadstandardnich vyrobk( nebo Gprav budou pfi¢teny ke standardnimu
provedeni dle pfilohy €.3 této Smlouvy. Specifikace standardniho a moznosti nadstandardniho provedeni
koupelen, v¢&. specifikace pfiplatku oproti standardnimu provedeni, jsou uvedeny ve tfech PDF souborech
(Standard, Comfort a Exclusive), které jsou k dispozici ke stazeni na
https://www.bytycukrovar.cz/nemovitost/c3-2/ . Pozadavky na nadstandardni Upravy a jejich vybér dle
¢lanku X. odst. 1 Smlouvy muze Budouci kupujici uplatnit pouze v terminu do 45 dnd ode dne uzavieni této
Smlouvy. Moznost realizace veSkerych klientskych zmén podléha odsouhlaseni Budoucim prodavajicim.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze pozadavky dle tohoto ¢lanku Smlouvy mohou byt realizovany pouze v
rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam, neohroZujicim datum
dokonceni stavby Domu a neodporujicim celkové koncepci investora pfi realizaci této stavby.

Cena nadstandardnich uprav a vybaveni a z né&j plynoucich vicepraci pozadovanych Budoucim kupujicim
po podpisu této Smlouvy bude feSena pisemné, a to na formulafi ,Standardniho a nadstandardniho
vybaveni“, ktery musi byt podepsan kazdou Stranou této Smlouvy. Cenu nadstandardnich uprav uvedenou
v tomto formulafi je Budouci kupujici povinen uhradit do 5ti dnG od podpisu formulafe posledni Stranou.
Dnem Uhrady ceny nadstandardnich Uprav se stava citovany formular soucasti PFilohy €. 1 této Smlouvy s
tim, Zze Pfedmét pfevodu bude dokonfen v souladu s nim. Neuhradi-li Budouci kupujici cenu
nadstandardnich Uprav do 5ti dni ode dne, ve kterém posledni Strana podepi$e shora citovany formular,
pozbyvaji vSechny dohody v ném obsazené platnosti i U¢innosti a Pfedmét pfevodu muaze byt dokonéen bez
ohledu na né§j.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, Ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobkl vyfazen z vyroby
nebo z jinych provoznich divodd, pravo pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho k dodateénému vybéru
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standardniho nebo nadstandardniho vybaveni jednotky. Tento vybér miize Budouci kupujici uplatnit pouze
v terminu do 30ti kalendafnich dnli od zaslani vyzvy od Budouciho prodavajiciho, nebude-li v této vyzvé
uréen termin jiny. V pfipadé, Ze tento dodate€ny vybér nebude proveden v tomto terminu, bude Budoucim
prodavajicim vybran ekvivalentni vyrobek. Strany se dohodly, Ze tento dodateény vybér bude feSen
samostatnym Dodatkem k této Smlouvé podepsanym obéma Stranami nejdéle do 5ti kalendarnich dnt od
uskute€néného dodatecného vybéru. Pfilohou uzavieného Dodatku bude novy formulafr ,Standardni a
nadstandardni vybaveni“. Cena tohoto dodateéného vybéru bude splatnd do 5ti kalendafnich dnl od
podpisu Dodatku k této Smlouvé. Strany se dohodly, Ze pokud platba za dodateény vybér nebude uhrazena
ani do 2 kalendarnich dna od Ihlty splatnosti, bude Pfedmét pfevodu dokoncen v takovém provedeni, které
bude pfiméfené odpovidat standardnimu provedeni. Nezaplacenim dodate¢ného vybéru zanikne platnost i
ucinnost Dodatku uzavieného k této Smlouvé dle tohoto odstavce. Pro pfipad, Ze dodate¢ny vybér bude v
nizSi cené nez vybér plvodni, je Budouci prodavajici povinen do 10ti kalendarnich dnl vratit budoucimu
kupujicimu vznikly pfeplatek.

Do doby uzavfeni smlouvy kupni a pfevzeti pfedmétu pfevodu neni budouci kupujici opravnén provadét na
Pfedmétu pfevodu jakékoli Upravy, a to jak sam, tak ani prostfednictvim tfetich osob.

XI.
Termin vystavby

Termin pro vydani kolaudacniho souhlasu, kterym bude povoleno uzivani Domu v rozsahu nutném pro zapis
prevadéné jednotky do katastru nemovitosti, je 30.6.2022

XII.
Vyssi moc

Vy$8i moci se rozumi udalost vylu€ujici odpovédnost, ktera vznikla nezavisle na vuli Stran po uzavfeni této
Smlouvy v dasledku nepfedvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofadné povahy, kterou nelze
prekonat ani pfi vynalozeni veSkerého Usili a kterou nemohly Strany rozumné pfedpokladat v okamziku
podpisu této Smlouvy.

Udalosti predstavujici vy$Si moc jsou zejména valka, ozbrojeny konflikt, embargo, ob&anské nepokoje,
sabotaze, teroristické €iny nebo hrozba sabotaze €i teroristického €inu, epidemie, vybuchy, chemicka nebo
radioaktivni kontaminace nebo ionizujici zafeni, zasahy bleskem, zemétfeseni, vanice, povodné, poZary,
vichfice, boure a dalSi extrémni povétrnostni podminky nebo pusobeni pfirodnich zivld, stavky, srazky nebo
pusobeni vozidel, letadel nebo pfedmétd padajicich z letadel nebo jinych vzdusnych zafizeni nebo vyskyt
tlakovych vin zpGsobenych letadly &i jinymi vzduSnymi zafizenimi pohybujicimi se nadzvukovou rychlosti,
nemoznost dodavek energii (elektfina, teplo, plyn, voda) zpisobena vyrobcem nebo dodavatelem energii
bez zavinéni Stran, jakoz i vSechny dal$i udalosti podobného typu. Za udalost vy$Si moci se nepovazuje
neplnéni smluvnich zavazka dodavatell stavby nebo platebni neschopnost Budouciho kupujiciho.
Nastane-li v pribéhu stavby udalost pfedstavujici vy$$i moc, ktera brani v pokra¢ovani vystavby Domu nebo
v plnéni povinnosti podle této Smlouvy, stavi se béh veSkerych Ihit sjednanych touto Smlouvou, které
zavazuji Budouciho prodavajiciho. Zpozdi-li se dokonéeni Domu z divodu vy$$i moci po dobu pFesahujici
12 (dvanact) mésicl, je kazda Strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

XIII.
Zarucni doba

Zaruéni doba Pfedmétu pfevodu pro Budouciho kupujiciho bude ¢init 24 mésicl. U dodavek vyrobkl a
zartizeni pro vybaveni jednotek i spoleénych &asti Domu je zaru€ni doba stanovena jejich vyrobci v
zarucnich listech s tim, ze pfehled vyrobka s kratSi zarukou bude tvofit pfilohu smlouvy kupni. VSechny
zaruéni doby pocinaji bézet dnem protokolarniho predani a prevzeti Pfedmétu prevodu ohledné
jednotky/jednotek, u Domu (spole&nych €asti) jeho uvedenim do provozu. Za den uvedeni Domu do provozu
se povazuje den prevzeti prvni jednotky kupujicim odliSnym od osoby Budouciho prodavajiciho. Zaruka
poskytnuta na Predmét pfevodu mlze byt podminéna provadénim bézné udrzby Budoucim kupujicim
a/nebo provadénim odborné udrzby jednotlivych ¢asti pfedmétu prevodu i provadénim odbornych
servisnich vykonud. Bude-li s témito ¢innostmi spojena nutnost vynaloZeni nakladd, musi se jednat o naklady
neprevySujici v daném misté a €ase obvyklou vysi. VeSkeré vady v€etné vad skrytych musi byt uplatnény
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bez zbytec¢ného odkladu v zaruéni dobé, jinak prava plynouci z pfipadnych vad zanikaji. Strany sjednavaji,
Ze pfi uzivani Pfedmétu pfevodu ¢i pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v souladu s
pravidly uvedenymi v informaci - navodu k pouziti pfedmétu pfevodu a v souladu s platnou pravni Upravou.

XIV.
Ostatni ujednani

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Stran a pravni nastupce
pravnich nastupcu.

Strany souhlasi s tim, Ze v8echny zavazné projevy vile je tfeba &init pisemnou formou a prokazatelné
dorucit druhé Strané. V piipadé, Zze Strana, které je listina adresovana, jeji pfevzeti odmitne nebo jinym
zpusobem pfijeti zabrani (napfiklad nesdélenim zmény adresy) povaZuje se za prokazatelné doruceni téz
tfeti den, ktery uplyne od data jejiho uloZzeni na posté.

Je povinnosti Stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doru€ovani druhé Strané, jinak plati doru€ovani
dle adresy v zahlavi této Smlouvy.

Pokud je v této Smlouvé pocatek béhu sjednané Ih(ty vazan na okamzik doru€eni pisemnosti, pak se za
den doruceni povazuje i tfeti den po uloZeni doporucené zasilky s oznamenim nebo vyzvou u pfislusného
provozovatele postovnich sluzeb.

Pokud konec béhu Ihat pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihuty nejblize nasledujici
pracovni den.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze v okoli Pfedmétu pfevodu muze probihat dal$i vystavba realizovana
Budoucim prodavajicim ¢&i tfeti osobou, a to v souladu s aktualnim stavem a Projektem. Budouci kupujici se
zavazuje necinit jakékoliv kroky, které by omezovaly &i branily dalSi vystavbé, kterou bude Budouci
prodavajici v dané lokalité provadét v ramci Projektu v okoli Pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy.
Podlahovou plochou jednotky se pro ucely této Smlouvy rozumi podlahova plocha jednotky stanovena dle
ust. § 3 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Budouci kupujici byl seznamen s prikazem energetické naro¢nosti
budovy, respektive Pfedmétu pfevodu s tim, ze Pfedmét pfevodu je stavén tak, ze bude zafazen v kategorii
B nebo C (kdyz sekce A Projektu bude zafazena v kategorii C, sekce B Projektu bude zafazena v kategorii
C, sekce C Projektu bude zafazena v kategorii B, sekce D Projektu bude zafazena v kategorii B). Prikaz
energetické naro¢nosti budovy je pfilohou €. 4 této Smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, ze soucasti Pfedmétu pfevodu neni elektromér méfici elektrickou energii
spotfebovanou v Pfedmétu pfevodu, ani jeho osazeni. Elektromér, v€etné jeho osazeni pofidi Budouci
prodavajici na naklady Budouciho kupujiciho (pfedpokladané naklady na bytovou jednotku ¢&ini ke dni
uzavfeni 12.500,- K&, naklady na garaz &ini 8.000,- K&, naklady na nebytovy prostor 10.000,- K&).

Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice Uc&astnik(,, Ize pro jejich spole¢né oznaceni uzivat pro
zjednoduseni i jednotné €islo. Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak nebo nevylucuje-li to povaha zavazku,
plati, Ze jsou vSichni Budouci kupujici zavazani k plnéni povinnosti z této Smlouvy, jakoz i povinnosti s ni
souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné narokl z pripadného odstoupeni od této Smiouvy.
Smluvni strany dale sjednavaji, Zze veSkeré marketingové, reklamni ¢&i jiné podklady Budouciho
prodavajiciho jsou orientacni a pro vzajemna prava Stran je podstatna pouze tato Smlouva. Dale plati, ze
jednotlivi Budouci kupujici si uzavienim této Smlouvy udéluji pinou moc k prebirani jakychkoliv pisemnosti
zasilanych dle této Smlouvy &i v souvislosti s ni. Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice u¢astnik(, musi
si pfi uzavieni smlouvy kupni zvolit formu vlastnictvi, do kterého je Pfedmét pfevodu nabyvan a pfipadné
velikost podilu, a to v souladu s platnou pravni Upravou (spoleéné jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).
Uzavrely-li smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy ohledné Pfedmétu pfevodu (Ci jeho ¢asti) Smlouvu
o rezervaci nemovitosti (dale téz jen ,RS*), povazuje se uzavfeni této Smlouvy za splnéni povinnosti stran
z RS souvisejicich s Pfedmétem prevodu popsaného v €l. lll. této smlouvy. Pfipadna ujednani této Smlouvy
odliSna od RS jsou vysledkem dohody Stran. Z hlediska prav a povinnosti Stran, jakoz i z hlediska vymezeni
Pfedmétu pfevodu, jsou podstatna pouze ujednani této Smlouvy (v€etné jejich pfiloh) a obecné zavaznych
pravnich predpist. Jakékoliv dalSi podklady, které nejsou soucasti této smlouvy, nejsou z hlediska prav a
povinnosti stran pravné vyznamné.

XV.
Zavérecna ustanoveni
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Tato Smlouva vcetné jejich pfiloh, které jsou jeji nedilnou soucéasti, je vyhotovena ve dvou vyhotovenich
platnosti originalu, z nichz kazda Strana obdrzi po jejim podpisu po jednom vyhotoveni.
Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu vSemi u€astniky.
Zmeény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatki odsouhlasenych a
podepsanych vSemi jejimi UuCastniky. Strany dale sjednavaji, Zze tuto Smlouvu nelze ménit elektronickou
formou ani jakymkoliv jinym zplisobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech uc¢astniku této Smlouvy na
téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto Smlouvou ustné ¢i elektronicky neni navrhem
¢i nabidkou na zménu této Smlouvy nebo uzavreni jakékoliv jiné smlouvy stran. V této souvislosti se tedy
Strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni vztahy musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech
UCastnik( této Smlouvy na tézZe listiné.
PFilohu této Smlouvy tvofri:

. Pfiloha €. 1 - Katalogovy list

. Pfiloha €. 2 — Navrh kupni smlouvy

. Pfiloha €. 3 — Soupis standardniho vybaveni jednotky

. Pfiloha €. 4 — Prukaz energetické naro¢nosti budovy
Budouci prodavajici a Budouci kupujici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé pied jejim
podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

V Prazedne................

Andrew James Silvey, jednatel
za Starter Homes Gama s.r.o.
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